Cong chimg, chimg thuc hop ddng mua ban nha: Nhing diéu can luu y

1. Vé cong chirng, chirng thuc hop dong:

Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 27 Luat Dat dai nam 2024, cac giao dich lién quan dén
chuyén nhuong, ting cho, thé chap, gop vn bang quyén sir dung dat hodc tai san gan lién
v6i dat bat budc phai duoc cong chimg hodc ching thuc. Pidu ndy c6 nghia 1a néu hop
déng khong dugc thuc hién theo mdt trong hai hinh thirc nay thi khong du diéu kién dé
thuc hién viéc sang tén. Mot diém méi dang chu ¥ nita, phap luat thira nhan gia tri phap 1y
trong dwong giita cong chimg va chimg thuc. Quy dinh nay tao diéu kién thuan loi hon

cho nguoi dan trong viéc lya chon hinh thirc phu hop v6i hoan canh cy thé ctia minh.

2. Gia tri phap 1y ciia hop dong:

Gia tri phap 1y ctia hop ddng duoc xac lap théng qua cong chimg hodc chimg thuc déu co
hiéu luc ngang nhau, diéu nay da dugc lam rd trong quy dinh phéap luat. Khi thyuc hién cac
thi tuc sang tén quyén su dung dat, cac bén co thé lya chon mot trong hai hinh thirc ma
khong lo ngai vé hiéu luc ciia hop ddng. Viéc ndy gép phan giam bot thi tuc rudm ra va

tao di€u kién thuan lgi hon cho ca nhan, t6 chirc trong viéc xac 1ap quyén sé hiru tai san.

3. Pia diém cong chirng:

Cin cir Piéu 42 Luat Cong chimg nam 2014, cong chimg vién chi dugc thyc hién cong
chtng céc hop dong, giao dich bat dong san trong pham vi dia ban tinh hodc thanh phd noi
t6 chirc hanh nghé cong ching dit tru so. Nhu vay, khi thuc hién chuyén nhuong quyén st
dung dét, cac bén can phai dén t6 chtc hanh nghé céng chimg c6 tru sé tai cting tinh hodc
thanh phd véi noi ¢6 tai san dé thyc hién cong ching. Quy dinh nay nham bao dam tinh

minh bach, r0 rang v€ tinh trang phap 1y cua tai san va quyén loi ctia nguoi dan.

4. Noi chig thwe hop dong:
Viéc chimg thuc hop dong chuyén nhuong bat dong san dugc phap luat quy dinh cu thé.

Theo d6, Uy ban nhan dan cap xa noi c6 bat dong san 1a co quan c6 thim quyén chimg



thuc hop dong trong pham vi dia ban hanh chinh ciia minh. Viéc nay khong chi giup tiét
kiém thoi gian, chi phi ma con dam bao cac hop ddng duoc gidi quyét nhanh gon va minh

bach hon.

5. Vé phi cong chirng va quyén thoa thuin giira cic bén:

Mot diém dang luu ¥ khac 13 van dé phi cong chimg. Theo khoan 1 Piéu 66 Luat Cong
ching, ngudi yéu cau cong chimg phai ndp phi, nhung cac bén c¢6 quyén thoa thuan vé
ngudi ndp phi ciing nhu cac loai thué, phi khac khi sang tén nhu thué thu nhap c4 nhan, 16
phi trude ba... Diéu nay gitp ting tinh linh hoat va kha ning thuong luong giita cac bén,

tao diéu kién thuan loi hon trong giao dich.



