Xay nha cap 4 cé phai xin gidy phép xay dwng khéng?

(GPLaw) - Hién nay, nhu cdu xay ding nha cap 4 ngay cang phé bién,
ddac biét ¢ cac khu viec ndng thon. Tuy nhién, nhiéu nguoi van ban khodn
khong biét liéu viéc xay nha cdp 4 c6 can xin gidy phép xay dung hay
khong va cac quy trinh tha tuc lién quan nhw thé ndo. Bai viét nay sé

cung cdp thdng tin phap 1y chinh xac va cdp nhdt nhdt vé vdn dé nay.

Nha cdp 4 c6 can xin gidy phép xay dung hay khéng phu thugc vao vi tri
xay dung va cdc quy dinh lién quan. Dl Véi cdc triong hop can xin gidy
phép, viéc tuan thu duing diéu kién, chudn bi ho so day di, va thuc hién
thi tuc diing quy trinh sé gilp qué trinh xay ding dién ra thudn loi va

tranh cac rui ro phap ly.
Nha cap 4 c6 can xin giay phép xay dwng khong?

Can ctr theo quy dinh tai khoan 30 Diéu 1 Luat Xay dung sira ddi 2020 va
khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung 2014, nha cip 4 s& can xin giay phép xay

dung trong cac truong hop sau:

1. Nha cap 4 tai khu vure db thi

Trir trudng hop nha cap 4 thudc du an dau tu xay dung khu do thi hoic
du an nha ¢ ¢6 quy hoach chi tiét 1/500 da duoc phé duyét.

2. Nha cap 4 tai khu vire ndng thén nhung thudc khu vuc quy hoach
Néu nha cip 4 dugc xay dung tai khu vuc c6 quy hoach xay dung khu
chtrc nang hodc quy hoach chi tiét diém dan cu nong thon da duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét, chu dau tu phai xin gidy phép
xay dung.

3. Nha cép 4 tai khu bao ton, khu di tich lich si - vin héa

DU & nong thon hay d6 thi, cac cong trinh thuoc khu bao ton hoidc khu di

tich déu phai xin gidy phép xay dung trudc khi khai cong.



Luwu y: Néu nha cip 4 duoc xay dung tai khu virc ndng thén, khdng thuoc
khu bao tén, khu di tich hozc khu vuc ¢6 quy hoach, thi chii dau tu khong

can xin giay phép xay dung.

biéu kién xin giay phép xay dwng nha cap 4

Pé duogc cap gidy phép xay dung nha cap 4, ban can dam bao cac diéu

kién sau:

1. Phu hgp quy hoach xay deng

Thira dat xay dung phai nam trong khu vuc c6 quy hoach dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét va chua co quyét dinh thu hoi dat.

2. Pap wng quy mo cbng trinh

Quy md va thoi han tdn tai cua cong trinh phai phi hop véi quy dinh cua
UBND cép tinh tai khu vic xay dung.

3. An toan cong trinh va méi tred'ng Xung quanh

Viéc xay dung phai dam bao khéng gy anh huong dén cac cong trinh
lién k& va moi trudng.

4. C6 ban vé thiét ké xay duwng

Thiét ké nha cap 4 phai duoc lap theo dung quy dinh phap luat va dap

(g cac tiéu chuan an toan, phong chay chira chay (néu can).

Ho so xin gidy phép xay dung nha cap 4

Theo Piéu 46 Nghi dinh 15/2021/ND-CP, hd so xin cap gidy phép xay
dung nha cap 4 bao gom:

1. Pon @& nghi cap giay phép xay dwng theo mau s6 01.



2. Gidy to chitng minh quyeén sir dung dit, nhu S6 doé hoic S6 hong.

3. Ban vé thiét ké xay dwng gom:
- Ban v& mat bang cong trinh, cac ting, cac mat dung, va mat cat chinh.

- Ban v& mit bang moéng va so d6 hé théng ky thuat (cap dién, cap thoat

nudce).
- Cam két an toan vaéi cong trinh lién ké (néu co).
4. Tai liéu lién quan dén phong chay, chira chay (néu c6 yéu cau).

S6 lugng hd so: 02 bd.

Thi tuc xin gidy phép xay dung
Thu tyc xin gidy phép xay dung nha cip 4 gom cac budc sau:

1. Nop ho so
Chu diu tu nop tai Bé6 phan mét cua hoic truc tiép tai UBND cép
huyén/quan.

2. Tiép nhan hd so
Co quan tiép nhan kiém tra tinh hop 18 cua ho so.

Néu day du, co quan s& cap gidy bién nhan; néu chua, s& huéng dan bo

sung.

3. Giai quyét yéu cau
Co quan c6 tham quyén xem xét, giai quyét trong vong 15 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan ho so hop 1&. Truong hop can thoi gian xem xét thém,

thoi han khong quéa 10 ngay ké tir ngay hét han.



4. Tra két qua
Chu dau tu nhan gidy phép xay dung hoic thong béo ly do tir chdi (néu
cod).

Nha cap 4 c6 can xin gidy phép xay dung hay khéng phu thudc vao vj tri
xay dung va cac quy dinh lién quan. Di véi cac trudng hop can xin gidy
phép, viéc tuan thu dung diéu kién, chuan bi hd so day du, va thyc hién
thu tuc ding quy trinh s& gilp quéa trinh xay dung dién ra thuan loi va
tranh céc rui ro phap ly.
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