Phap Ly Bat Pong San Cho Nha Pau Tu

(GPLaw) - Phdp Iy bdt déng san déng vai tro then chét trong moi giao dich mua
ban, dau tw trén thi truong bat dong san. Day khéng chi la yéu té dam bdo tinh minh
bach, an toan ma con giip han ché cdc rii ro, tranh chdp phdp 1y khéng ddng cé.
Trén thuc té, nhiéu trwong hop tranh chdp kéo dai da xay ra do bat déng san khéng
day di gidy to hop 1é. Vi vy, viéc trang bi kién thirc phdp Iy la buéc quan trong dé
nha ddu tw va ngiedi mua bdo vé quyén loi ciia minh. Bai viét nay sé cung cdp nhiing
théng tin hitu ich dé gitip khdch hang ciia ching téi hiéu ré hon vé nhitng khia canh

phap Iy can chii ¥ khi tham gia giao dich bat déng san.

1. Phap ly bat dong séan la gi?

Phap 1y bat dong san bao gdm cac gidy to, tha tuc lién quan dén quyén so hiru, sir
dung va giao dich bat dong san, duoc quy dinh rd rang trong hé thong phap lut Viét
Nam. Pay 14 yéu t6 quan trong ma ca nha dau tu va moi gidi can xem xét k§ ludng

trude khi dwa ra quyét dinh dau tu.

2. Vai trd ciia phap Iy bat dong sén:

e Phép Iy bit dong san déng vai tro then chdt trong viéc dam bao quyén loi cho ca
bén mua va bén ban. Cac quy dinh phéap 1y nghiém ngit duoc ban hanh nham:

e Dam bao giao dich minh bach, dung luat.

e Phong tranh tranh chip hodc rai ro phap 1y phét sinh sau giao dich.

Thuc té, trén thi truong bat dong san Viét Nam hién nay, nhiéu van dé phap 1y van

dang tdn tai, chéng han:

e Du an "ma": Cac du an khong duoc cap phép nhung van dugc rao ban.



e Tranh chip: Xung dot giita chii ddu tu, khach hang, hodc nha thau.
e Quy hoach khong rd rang: Dat thudc dién quy hoach nhung khong dugc céng bd
minh bach.
Nhitng vin dé nay gy ra tdm 1y lo lang cho nha dau tu, khién ho s¢ rai ro mét tién
hodc gip kho khan phap 1y. Vi vy, viéc ndm rd phép 1y trude khi ky hop dong 1a

budc thiét yéu dé gidm thi€u rui ro va ddm bdo an tam dau tu.

3. Nhirng gidy to phap 1y quan trong cén c6:

Khi dau tu hodc giao dich bat dong san, cic gidy td phap 1y sau can duoc kiém tra
day du:

1. Gidy phép kinh doanh va dau tu bat dong san do co quan c6 thAm quyén cap.

2. Quyét dinh giao dat tir chinh quyén dia phuong.

3. S6 hong (Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin
lién voi dat).

4. Quy hoach chi tiét 1/500, néu 1a du an khu dan cu hodc khu dé thi.

5. Giay phép xay dung ddi v6i du an hodc cong trinh dang trién khai.

6. Bién ban nghiém thu phan méng trong truong hop mua cin ho chung cu.

7. Gidy bao lanh ngan hang nham dam bao du 4n duoc trién khai dung cam két.

8. Cac giay to phap 1y khéc lién quan theo quy dinh.

4. Cach Kkiém tra tinh phap ly ciia bat dong san truéc khi giao dich:

Pé tranh rui ro, ngudi mua can cin trong kiém tra cac yéu té phéap 1y sau trudc khi
giao dich:

1. Kiém tra ban gbc gidy chimg nhan quyén str dung dat, nha & va tai san khac gin
lién voi dat.

2. Xac minh thong tin quy hoach: Tim hiéu xem bat dong san c6 nam trong dién quy

hoach hodc giai toa cua dia phuong hay khong.



3. Kiém tra tranh chap: Dam bao bat dong san khong co tranh chap véi bén thi ba.
4. Tinh trang thé chap, vay no: Kiém tra bat dong san c6 dang bi thé chip tai ngan
hang hoac bi phong tda bdi co quan chirc nang.

Thue hién ddy du cac bude nay gitp nha dau tu an tim hon va han ché nhing rui ro

khong dang co trong qua trinh giao dich.

Viéc hiéu va tuan thu phap 1y bat dong san khong chi gitp nha dau tu bao vé quyén

loi ma con 13 nén tang cho nhiing quyét dinh dau tu thanh cong, bén viing.



