Luuy khuyén nghi cho doanh nghiép khi soan thao, giao két hop déng dit coc, nhat

1a trong linh vuc bat dong san

Dat coc la thoa thudn cua cac bén xdc ldp viéc mot bén giao cho bén kia mot khoan
tién hodc tai san cé gia tri dé dam bao cho mot hop déng s€ thue hién. Viéc dat coc
c6 thé giao két riéng thanh mét hop dong ddat coc déc Idp, hodc cdc bén c6 quyén
thoa thuan ghi nhdn diéu khodan dat coc vao hop déng da ky két. Viéc ldp hop déng
ddt coc giup cdac bén co diéu kién théa thudn chi tiét hon, 1o rang hon vé dat coc va
cdc nghia vu phdt sinh xoay quanh khoan tién ddt coc. Vay, khi hop déng chinh bi
vo hiéu thi hiéu lyc cua hop do”‘ng dat coc sé nhw thé nao? Péu la lvu ¥y cho cac bén

khi ky két hop do”‘ng dat coc, nhat la doi véi hop déng dat coc mua ban nha dat.

1. Hop dong dit coc duge st dung kha phd bién trong nhiéu giao dich dan sy hién
nay, nhét 1a trong hop déng mua ban bat dong san. Vay, trong truong hop hop
d6ng chinh v6 hiéu thi liéu hop dong dit coc co bi vo hiéu theo khong?

- Hop dong chinh va hop dong dit coc 1a hai hop dong khac nhau nén hop dong

chinh v6 hiéu khong duong nhién dan dén hop ddng dit coc vo hiéu.

- Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP quy dinh bén nao c6 16i 1am cho hop dong bi vo

hiéu thi phai chiu phat coc, tirc cling nham am chi hop déng dat coc van c6 thé co

hiéu luc...

2. Luu ¥, khuyén nghi cho cac bén khi thoa thuén, giao két va thuc hién hop dong
dit coc dé tranh nhitng rui ro va tranh chip khong dang co

- Viéc xac dinh bén vi pham hop dong dit coc s& dua trén nguyén nhan vi sao khong

thé ky két, thuc hién hop dong.

- Hop dé)ng dat coc nén quy dinh chi tiét trach nhiém, cong viéc cia moi bén dé c6

thé ky/thuc hién hop ddng; tir d6 xac dinh dugce bén nio 1a bén vi pham néu khong

ky/thyc hién hop dong dugc.



- Trong trudng hop dit coc dé ky hop dong mua ban thi can phai thoa thuan 13 céc
diéu khoan chinh ctia hop dong mua ban, tranh truong hop sau nay mot bén c¢b tinh
khong thoa thuan duge cac diéu khoan ctia hop ddng mua ban, dan dén ky hop dong
khong duoc 1a do 18i ctia ca hai bén hoic hai bén déu khong c6 16i.

- C4c bén can xem xét, nghién ctru hop dé)ng dat coc trude khi ky két, thuc hién mot
cach k¥ ludng va cu thé vé cac diéu khoan trong hop dong lién quan dén van dé hoan
tra tién dit coc va phat coc. Trong trudng hop cac bén dong ¥ vé viéc khong phai
chiu phat coc thi can thoa thuan mét cach cu thé, rd rang trong hgp dong ngay tir ban

dau.



